ZARZADZENIE NR ..... 62...
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
7 dnia .24:02%:.2Q.2%¢

w sprawie ustalenia regulaminu pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 10, stanowigcego wlasno§¢ Gminy Miasta Torun
usytuowanego w budynku polozonym przy ul. Juliusza Slowackiego 51 w Toruniu oraz
powolania Komisji do przeprowadzenia przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 20231, poz. 40) oraz Uchwaly Nr 832/22 Rady Miasta Torunia z dnia 17 marca 2022r. w
sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 10, stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miasta Torui
usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Juliusza Slowackiego 51 w Toruniu, zarzadza

sie, co nastgpuje:

§1. Powola¢ Komisje do przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 10, stanowigcego wiasnos¢ Gminy Miasta Torun
usytuowanego w budynku polozonym przy ul. Juliusza Slowackiego 51 w Toruniu w
nastgpujacym skiadzie:

1) Przewodniczgcy Komisji - Iwona Wigckowska;

2) Cztonek Komisji - Robert Dabrowski;

3) Cztonek Komisji - Katarzyna Kierys;

4) Czlonek Komisji - Matgorzata Stepinska.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem, stanowigcym zalgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§3. Przetarg odbedzie si¢ w Wydziale Gospodarki Nieruchomoseiami Urzedu Miasta Torunia,
przy ulicy Grudzigdzkiej 126 ,,B” w sali konferencyjnej nr 115, na pierwszym pigtrze.

§4. Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu  Gospodarki

Nieruchomosciami

§5. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia. /\
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Zalgeznik do Zarzadzenia nr G5PMT
zdntg i &80 R ROR B esisisinins

REGULAMIN I PRZETARGU

§1.1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na
zasadach ogolnych, okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministrtow z dnia 14 wrzesnia 2004 1.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomodei i Uchwaly Nr 832/22 Rady Miasta Torunia z dnia 17 marca 2022 r.
w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 10, stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miasta
Torun usytuowanego w budynku polozonym przy ul. Juliusza Stowackiego 51 w Toruniu, a
takze niniejszego Regulaminu.

2. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa,
ktéra podejmuje rozstrzygnigcia wigkszoscig glosow, w drodze glosowania, w obecnosei co
najmniej polowy ustalonego skiadu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos
przewodniczgcego komisji.

§2. Komisja Pizetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 20 czerwea 2023r. o godz.
11.00

§3.1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 10 o powierzchni
uzytkowej 69,80 m* usytuowanego na poddaszu (IV pigtro) budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym w piwnicy o powierzchni 2,93 m?,
stanowigcego wiasno§¢ Gminy Miasta Torufi, posadowionego w Toruniu przy ul. Juliusza
Stowackiego 51, na nieruchomodci oznaczonej geodezyjnie numerami dziatek 110/1 1 110/2
o tgcznej powierzchni 0,0625 ha, polozonej w Toruniu przy ul. Juliusza Slowackiego 51,
Marii Konopnickiej 31, w obrebie nr 8, zapisanej w ksigdze wieczystej KW Nr
TO1T/00006845/7 wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej wynoszacym 7273/227454
czesci we wlasnoscei czesci wspdlnych budynku i urzgdzen nie stuzacych wylgeznie do uzytku
wiagcicieli lokali oraz we wilasno$ci gruntu,

2. Lokal mieszkalny nr 10 sklada si¢ z: przedpokoju, kuchni, lazienki z we
i czterech pokoi, usytuowanych na poddaszu (IV pigtro) budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 69,80 m?. Do lokalu przynalezy
pomieszczenie gospodarcze usytuowane w piwnicy o powierzchni 2,93 m?, Wejscie do lokalu
z klatki schodowej, okna w pokojach od strony ul. Juliusza Stowackiego. Pokdj nr 2 jest
przejéciowy, z wejsciami do pokoi nr 3 i nr 4. Do pokoju nr 1, kuchni oraz tazienki wejécia
z przedpokoju. W pokoju nr 4 niepelna wysokos¢ pomieszczen, niewykonczone belki
stanowigce konstrukcje dachu ok. 60 cm. nad podiogg. Powierzchnia lokalu mierzona
w poziomie podtogi wynosi 75,71 m?, z uwagi jednak na wysoko$¢ lokalu wynoszaca
w pokoju nr 4 ponizej 2,20 m jest liczona w 50% i ponizej 1,40 m nie jest liczona w ogole,
bowiem przy obliczaniu wg normy PN-B -powierzchni pomieszezefi o zmiennej wysokosci
zalicza sie jg w ograniczonym zakresie w zaleznosci od wysokosci h mierzonej w $wietle.



Standard wykoniczenia lokalu — niski, w pokojach na podlogach: stare deski, $ciany
tynkowane, malowane / tapety, widoczne sg liczne ubytki i uszkodzenia w $cianach i na
suficie, w pokoju nr 4 stare tynki, bez zagladzania. W przedpokoju: na podlodze deski, na
$cianach okladzina drewniana / tapety — stare. W kuchni: na podlodze plyta twarda, $ciany
tynkowane, widoczne sg duze uszkodzenia tynkéw na $cianach, wyposazenie stare,
zdemontowane. Lazienka: na podtodze plyta twarda, éciany tynkowane, wyposazenie (muszla
we, umywalka) zniszczone, brak podlgczenia do wanny/kabiny prysznicowej. Stolarka
drzwiowa: drewniana i plycinowa - stara, stolarka okienna: drewniana — starego typu, w
czesci pomieszezenn okna pojedyncze, w kuchni okna pev - do wymiany. Lokal jest
wyposazony w nastepujgce instalacje: elektryczng, wodociggows, kanalizacyjng, ogrzewanie
piecowe (piece kaflowe w pokojach nr 1 i 3). Instalacje sg stare. Na klatce schodowej
instalacja gazowa (licznik gazowy zdemontowany). Rzeczoznawca okreslit stan techniczny

lokalu — do kapitalnego remontu.

Wraz z lokalem zbyty zostanie udzial w nieruchomosci wspdlnej wynoszacy 7273/227454
czesci we wlasnoéci czgsci wspolnych budynku i urzadzen nie stuzgecych wylacznie do uzytku
wiadcicieli lokali oraz we wlasnosei gruntu,

3. Budynek przy ul. Juliusza Slowackiego 51, Marii Konopnickiej 31  jest
posadowiony w prawobrzeznej cz¢$ci Toruniu, na Osiedlu ,,Bydgoskie Przedmiescie”.
W sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w przewazajacej czesci
sg to budynki pochodzgce z przetomu XIX /XX wieku oraz pojedyncze nowsze), po drugiej
stronie ulicy za linig budynkéw znajdujg si¢ tereny zieleni parkowej. Baza handlowo-
ustugowa 1 przystanki komunikacji miejskiej w poblizu. Budynek jest pieciokondygnacyjny
z uzytkowym poddaszem, podpiwniczony, wybudowany ponad 100 lat temu, murowany,
wykonany w technologii tradycyjnej, kompleksowo wyremontowany. W budynku o lgcznej
powierzchni uzytkowej 2274,54 m? znajduje si¢ 20 lokali mieszkalnych. Zbytych zostalo 14
lokali mieszkalnych. Udziat Gminy we wspétwlasnosci wynosi 27,16 %.

4. Nieruchomo$¢ polozona przy ul. Juliusza Stowackiego 51, Marii Konopnickiej 31
w Toruniu  jest usytuowana na terenie, dla ktoérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, zatwierdzonym uchwalg Rady Miasta Torunia
Nr 805/18 z dnia 25 stycznia 2018 roku, lokal jest polozony w budynku usytuowanym na
obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Budynek nalezy do zabudowy
Bydgoskiego Przedmiescia wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/1596 Kujawsko-
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 25 lipca 2011, Budynek jest
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. W budynku ochronie podlega: bryta, elewacje,
klatka schodowa, stolarka okienna i drzwiowa zabytkowy wystrdj i wyposazenie. W zwigzku
z powyzszym wszelkie zmiany dotyczace kamienicy: wymiana lub naprawa stolarki okiennej
i drzwiowej, kolorystyka elewacji, remont klatki schodowej, wymiana pokrycia dachowego
itp. nalezy uzgadniaé z Miejskim Konserwatorem Zabytkoéw. Ewentualne zmiany
w mieszkaniach i budynku muszg uwzgledniaé historyczny charakter obiektu pod wzgledem
formy, stylistyki oraz materiatow.



§4. Nabywca lokalu przyjmuje do wiadomosci, ze dla budynku znajdujacego sie
na nieruchomosei przy ul. Juliusza Slowackiego 51, Marii Konopnickiej 31 nie sporzgdzono
$wiadectwa charakterystyki energetyczne;.

§5. Ustala sie:

1) cene wywolawczg: 242.100,- zl,
2) wadium: 24.000,- z1

§6.1. W przetargu mogg wzia¢ udzial podmioty, ktére wplacg wadium w pienigdzu
przelewem na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torui nr 62
1160 2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 14 czerwea 2023 r., wlacznie.
Za dat¢ wplaty wadium uznaje sig dziein wpltywu $rodkéw pienigznych na konto Gminy.

2. Podmioty, ktére wplacg wadium w sposéb niezgodny z postanowieniami ust. 1,
w szezegblnodei gdy wadium zostanie wplacone w gotéwee w kasie Urzgdu Miasta Torunia,
nie zostang dopuszczone do udzialu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 16 czerwca 2023r. stwierdzi dokonanie wplaty
wadium na podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz os6b, ktére
spelnily ten warunek.

§7.1. Uczestnicy przetargu i osoby dzialajace w ich imieniu winni przed
przystgpieniem do licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;:
1) wszyscy: dokument potwierdzajgcy tozsamo$¢ tj. dowdd osobisty lub paszport;
2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawnymi, ktérym ustawa
przyznala zdolno$é prawng: aktualny wypis z wlaciwego rejestru oraz upowaznienie organu
uprawnionego do reprezentowania podmiotu;
3) pelnomocnicy - pelnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) Iub
pelnomocnictwo do nabycia nieruchomoéei (w formie aktu notarialnego);
4) malzonek zamierzajgcy samodzielnie licytowa¢ nieruchomos$é nabywana do majatku
wspélnego — pisemng zgode wspdlmatzonka ze wskazaniem ograniczenia co do wysokosci
ceny lub bez ograniczenia kwotowego.

2. Nie przedlozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowac
bedzie nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczyé osoby wchodzace w sklad Komisji
Przetargowej, osoby im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze budzié to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnodei Komisji Przetargowe;.

§8.1. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie rgki osoby bioracej udzial w przetargu
oraz glo$ne podanie oferowanej ceny, bedacej powigkszeniem ceny wywolawczej o kolejne
postapienia.

2. Uczestnicy przetargu zglaszajg kolejne postgpienie w wysokosci nie nizszej jak 1 %
ceny wywolawczej, z zaokrggleniem w gore do pelnych dziesigtek zlotych.



§ 9.1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos¢ i kolejnosé zaoferowanej ceny.
2. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang

przyjete.

§10. Sprzedaz lokalu podlega zwolnieniu z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 1. o podatku od towaréw 1 ustug. Lokal przeszed! przez
proces ,,pierwszego zasiedlenia”, a jego dostawa nastapi po uplywie dwéch lat od niego.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny

wywolawcze;j.

§12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygral zalicza si¢ na poczet
ceny sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium
ulega przepadkowi w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika,

ktory przetarg wygrat.

§13. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pdzniej
niz przed uptywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu,
zwrocone przelewem - w wysoko$ci nominalnej, na wskazane pizez nich na pi$mie konto.
W przypadku braku pisemnego wskazania - najpdézniej w dniu przetargu - rachunku
bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot wadium zostanie zwrdcone na konto, z ktérego
wplynelo, o ile przelew zostal dokonany z konta bankowego.

§14. 1. Protokét przetargu sporzadza si¢ w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.
2. Protokoét stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§15.1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobg ustalong jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomodci, najpdzniej
w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy
niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna zostaé
zawarta najpdzniej w terminie dwoéch miesiecy od daty rozstizygniecia pizetargu.
W przypadku wystgpienia wyjatkowych okolicznosci, ktdrych osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosei nie mogta przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze
zadecydowac o przesunigciu terminu zawarcia umowy.

3.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosdci nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu,
o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta Torunia moze odstgpi¢
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§16. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaplaci¢ ustalona w przetargu ceng
sprzedazy lokalu, pomniejszong o wplacone wadium przelewem na rachunek bankowy



Urzedu Miasta Torunia BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun Nr 95 11602202 0000 0000
6171 9127 przed zawarciem aktu notarialnego, w terminie i w sposéb umozliwiajacy
potwierdzenie wplywu srodkdw pienigznych na wyzej wskazane konto.

§17. Nabycie nieruchomo$ci przez cudzoziemca nastgpuje z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow.

§18. Koszty nabycia nieruchomosci ponosi nabywajacy.

§19. Geodezyjne dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji

z ewidencji gruntdéw i budynkow.
2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci, z ktorej wyodrebniony zostanie lokal

odby¢ si¢ moze na koszt i wniosek nabywcy.
§20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwolaé przetarg.

§21. Uczestnik przetargu moze zaskarzyé czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni
od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

§22. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej
otrzymania.

§23. Do czasu rozpatizenia skargi' wstrzymane zostajg czynnosci zwigzane

ze zbyciem.
IW




