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Odpowiedz ZPMT na pismo Wojewody Kujawsko-Pomorskiego

[1]

W odpowiedzi na pismo z dnia 11 kwietnia 2024 r. o sygn. WSPN.DT.7582.7.2024,
wzywajace do podjecia aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa potozonych w Toruniu przy ul. Droga
Starotorunska 1, oddanych na rzecz Prowincji Warszawskiego Zgromadzenia
Najswietszego Odkupiciela (Redemptorysci) z siedziba w Warszawie (aktualnie Fundacja
»LUX VERITATIS”), uprzejmie wyjasniam, co nastepuje:

Zgodnie z art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, aktualizacje optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego mozna przeprowadzad nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartosc
nieruchomosci ulegta zmianie, przy czym ustawodawca nie wskazat maksymalnego terminu, po
uptywie ktérego winno to nastgpi¢. Pan Wojewoda w komunikacie z dnia 11 kwietnia 2024 r.
przekazat zalecenie przeprowadzania aktualizacji nie rzadziej niz raz na 6 lat.

Na terenie miasta Torunia znajduje sie okoto tysigca nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu
Panstwa, oddanych w uzytkowanie wieczyste, ktére sukcesywnie podlegajg aktualizacji, przy
uwzglednieniu srodkéw zaplanowanych na realizacje tego zadania przez Wojewode oraz mozliwosci
kadrowych jednostki.

Obowigzujgca optata roczna dla nieruchomosci potozonych przy ul. Droga Starotorunska 1, ktérych
uzytkownikami wieczystymi byli pierwotnie Redemptorysci, a obecnie Fundacja Lux Veritatis, zostata
ustalona od 2018 roku.

Ustawodawca zobowigzuje Prezydenta do gospodarowania nieruchomosciami zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki, a tym samym do podejmowania dziatah racjonalnych z ekonomicznego
punktu widzenia interesu Skarbu Panstwa i Gminy. Wtasnie w taki sposdb zadania z zakresu
aktualizacji optat sg realizowane przez Gmine Miasta Torun. Kazdorazowo aktualizacje poprzedza
analiza okresu, jaki uptynat od ostatniej aktualizacji, spodziewanego wzrost wartosSci nieruchomosci,
ktéry przektada sie na zysk oraz wspétmiernosci kosztéw, ktére nalezy ponies¢ na aktualizacje
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wzgledem spodziewanego przysporzenia. W chwili obecnej koszt opracowania operatu
szacunkowego dla jednej nieruchomosci wynosi okoto 740 zt brutto. Koszt ten czesto kilkukrotnie
przewyzsza optate roczng za wieczyste uzytkowanie, a w takiej sytuacji przeprowadzenie aktualizacji
jest oczywiscie nieuzasadnione ekonomicznie.

Podkresli¢ nalezy, ze tutejszy Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami (WGN) po 2018 r. dokonywat
analizy cen nieruchomosci gruntowych w obrebie obszaru ul. Drogi Starotorunskiej, z uwagi na
przeprowadzane aktualizacje optat dla nieruchomosci w tamtejszym rejonie. Z operatéw
szacunkowych sporzadzonych w grudniu 2020 r. wynikato, ze wartos¢ gruntéw przeznaczonych w
m.p.z.p. gtéwnie pod ustugi, produkcje, sktady i magazyny, ksztattowata sie dla Drogi Torufiskiej na
poziomie od 84,70 zt/m? do 193,58 zi/m?. Niewatpliwie wptyw na warto$¢ nieruchomoéci ma: jej
przeznaczenie w miejscowym planie, cel, na ktéry zostata oddana w uzytkowanie wieczyste czy tez
powierzchnia (pow. wycenianego gruntu od 0,1529 ha do 1,0803 ha).

Nadmieniam, ze nieruchomosci oznaczone nr dziatek 124/2 i 120/6 w obr. 22 potozone sg w obszarze
o funkcji sportu, rekreacji, wypoczynku i ustug turystycznych, oswiatowych i kulturalnych (o znacznie
nizszej wartosci niz przysparzajgce dochodu ustugi/produkcja). Zostaty oddane w wieczyste
uzytkowanie na cele zwigzane z niezarobkowg dziatalnoscig kulturalno-oswiatowg, opiekuhczg,
leczniczg, charytatywng, naukowg, sportowa oraz turystyczng. Wartos¢ stanowigca podstawe
wyliczenia optaty dla dziatki 120/06 o pow. 1,3244 ha zostata w 2017 r. okre$lona na poziomie
139,95 z#/m?, a dla dziatki 124/2 o nieregularnym, trudnym do zagospodarowania ksztatcie i pow.
0,3929 ha, na poziomie 119,27 zt/m?.

Stad WGN - dysponujgc m.in. sporzgdzong w grudniu 2020 r., na potrzeby aktualizacji, wyceng
gruntu w sgsiedztwie, przeznaczonego i wykorzystywanego pod ustugi komercyjne oraz zielen
urzgdzong o pow. 1,0803 ha (zblizonej do dziatki 120/6), w przypadku ktérego wartos¢ zostata
ustalona na poziomie 84,70 zt/m? oraz operatami, w ktérych wartoé¢ dziatek przy Drodze
Starotorunskiej - wykorzystywanych wytgcznie pod ustugi i produkcje (funkcje znacznie
atrakcyjniejszg od sportu i rekreacji) przy obszarze o bardziej korzystnej powierzchni 0,6078 ha -
okreélono na 154 zt/m? - stwierdzit brak podstaw, z ekonomicznego punktu widzenia interesu SP, do
zlecania i ponoszenia kosztéw wyceny nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste Fundacji.
Uwzgledniajac dyspozycje powotanego art. 77 u. g. n. cyt. ,(...) jezeli wartos¢ nieruchomosci ulega
zmianie”, dopiero wzrost cen, ktéry mozna byto zaobserwowad¢ w 2023 r., pozwolit na zaplanowanie
przeprowadzenia aktualizacji dla przedmiotowych nieruchomosci w roku 2024, co niebawem nastapi.

Réwnoczednie nalezy pamietad, ze lata 2020 - 2022 to w Polsce okres pandemii. Sitg rzeczy zmienit
sie charakter prowadzonych postepowan, zwtaszcza w zakresie zasadnosci naktadania dodatkowych
obcigzenh finansowych na przedsiebiorcéw, instytucje czy osoby fizyczne. ROwniez ustawodawca,
majac Swiadomos¢ nadzwyczajnosci sytuacji, przewidziat ustawowe ulgi w optatach dla
uzytkownikéw wieczystych.

Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego realizowana przez Gmine Miasta Torun
byta réwniez przedmiotem dziatah kontroli przeprowadzonej w 2023 roku przez Regionalna Izbe
Obrachunkowa - organ kontrolujacy przestrzeganie dyscypliny finanséw publicznych. Nie
stwierdzono w tym zakresie nieprawidtowosci.

Z powazaniem,

Zbigniew Fiderewicz

Zastepca Prezydenta Miasta Torunia
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