- Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, w przypadku spetnienia
wymagan okreslonych w przepisach tej ustawy przez inwestora, nie mozna
byto odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. W ocenie Wydziatu
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Torunia inwestycja dotyczaca
budowy zespotu budynkéw wielorodzinnych CT przy ul. Winnica spetnia
wszystkie wymagania okreslone przepisami prawa - méwi Marcin
Centkowski, rzecznik prasowy prezydenta Torunia.

Rzecznik przypomina, ze Gmina Miasta Torun dziata na podstawie i w granicach
prawa, a takze musi sta¢ na jego strazy. - W obecnym stanie prawnym niewydanie
pozwolenia na budowe narazitoby Gmine Miasta Torun na koniecznosc¢ wyptaty
odszkodowania. Szacujemy, ze kwota mogtaby wyniesc¢ od kilkunastu do kilkuset
milionéw ztotych - wskazuje Marcin Centkowski.

Miejscowe plany zagospodarowania
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Dla obszaru, na ktérym wystgpiono o pozwolenie na budowe, obowigzywaty i
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W maju 2001 r.
Rada Miasta Torunia podjeta uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Winnica II” w Toruniu, w ktérym teren
byt przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowa
wielorodzinng niskg. W pazdzierniku 2010 r. RMT podjeta uchwate w sprawie zmiany
planu dla terenu potozonego w rejonie ulic: Szosa Lubicka, Winnica i Rzeczna w
Toruniu, w ktérym obszar przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
I ustugowa.

W zwigzku z oddaniem do uzytkowania mostu gen. Elzbiety Zawackiej (2013)
podjeto prace planistyczne dla otoczenie mostu, catego osiedla Winnica. W czerwcu
2016 r. RMT podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Winnica”. Po przeprowadzeniu procedury
planistycznej, uzgodnieniach i opiniach oraz konsultacjach spotecznych, w 2020 r.
uchwalono plan dla czesci wschodniej. Prace planistyczne nad czescig zachodnig
wstrzymano. Prowadzone sg nadal dziatania konsultacyjne. - Poprzez procesy
konsultacyjne staramy sie zadbac o to, aby komponent spoteczny mogt by¢ wpisany
w wazne dla naszego miasta inwestycje i tereny. W przypadku decyzji o zmianie
planu dla wschodniej czesci, zapadaty one w przesztosci, gdy strategia komunikacji i
dialogu wtadz miasta z mieszkancami byta na zupetnie innym poziomie - wyjasnia
Marcin Centkowski.

Rzecznik Prezydenta Torunia przypomina, ze od pazdziernika do grudnia ubiegtego
roku trwaty konsultacje spoteczne prowadzone przez Fundacje Stabilo, Fundacje
Torunskiej Psychologii i Miejskg Pracownie Urbanistyczng. Miaty na celu wskazanie
potrzeb i oczekiwan réznych grup interesariuszy (np. oséb mieszkajgcych na
Winnicy, pozostatych mieszkahcéw Torunia, osob aktywistycznych, ludzi biznesu)
oraz ich pomystéw na zagospodarowanie zachodniej czesci Winnicy - niezaleznie od
wczesniejszych planéw zagospodarowania. Ich efektem jest przedstawienie
rekomendacji oraz wskazanie kierunkéw do dalszych prac nad zagospodarowaniem
terenu. Dziatania dotyczace obszaru zachodniej czesci Winnicy podzielono na kilka
etapéw i beda trwaty od 2025 do 2028 roku. - Jeszcze w 2025 roku przystgpimy do
wykonania ekspertyzy przyrodniczej obszarow Winnicy bedgcych przedmiotem
wczesniejszych konsultacji. Nastepnym etapem bedzie opracowanie koncepcji
zagospodarowania terenéw Winnicy. W latach 2026-2027 zostang przeprowadzone
konsultacje spoteczne dotyczgce przygotowanych koncepcji, co umozliwi
przystapienie do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego do 2028 roku - mowi Marcin Centkowski.

Zgtaszane w ostatnim czasie do Prezydenta Miasta Torunia czy Rady Miasta Torunia
postulaty dotyczace wstrzymania inwestycji lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - w obecnej sytuacji - mogg doprowadzi¢ do
wystgpienia tzw. szkody planistycznej. Polega ona na obnizeniu wartosci gruntu
lub nieruchomosci, ktéra wynika z uchwalenia lub zmiany mpzp. - W przypadku
wystapienia szkody organem odpowiedzialnym jest samorzad gminny, ktéry zgodnie
Z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest
zobowigzany do zrekompensowania szkody planistycznej - wyjasnia rzecznik. -
Inwestor moze wystgpic¢ z powddztwem do sgdu powszechnego wnoszgc o
rekompensate. Jak wspomniatem wczesniej szacujemy, ze roszczenia mogtyby
wyniesc od kilkunastu do nawet kilkuset milionéw ztotych. W przypadku przegrania
sprawy, Gmina Miasta Torun musiataby pokry¢ réwniez koszty postepowania
sgdowego, ktore bytyby wysokie i znaczgco wptynety na budzet miasta na kolejne
lata - dodaje.

Inwestycja CT

Na poczatku grudnia 2022 r. inwestor spoétka GVD CT z siedzibg w Kielcach ztozyt
whniosek o pozwolenie na budowe inwestycji ,Zespdét budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych z podziemnymi halami garazowymi i towarzyszgca infrastrukturg
techniczng - SKY CT przy ul. Winnica 158-168/ul. Rzecznej 15-17/ul. Szosa Lubicka
82 w Toruniu”.

W pazdzierniku 2023 r. zostato wydane pozwolenie na budowe, ktére zostato
uchylone przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w lutym 2024 roku. Decyzja
zostata zaskarzona do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

6 listopada 2024 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Torunia
wptyneta decyzja Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 lutego 2024 r.
uchylajgca w catosci zaskarzong decyzje zatwierdzajgcg projekt
zagospodarowywania terenu i projekt architektoniczno-budowlany wydang dnia 3
pazdziernika 2023 r.

19 listopada 2024 r. WAiIB UMT powiadomit strony postepowania o ponownym
rozpatrywaniu wniosku i jednoczesnie wezwat inwestora do uzupetnienia brakéw. W
odpowiedzi inwestor 17 stycznia 2025 r. uzupetnit wniosek i jednoczesnie rozszerzyt
jego zakres o cztery dziatki z obrebu 57. 21 marca 2025 r. inwestor ostatecznie



uzupetnit wniosek o pozwolenie na budowe. Zawiadomieniem z 25 marca br.
poinformowano, ze zakonczono zbieranie materiatu dowodowego. 7 kwietnia br.
zostato podpisane pozwolenie na budowe.

Inwestor - firma GVD CT sp. z 0.0. z Kielc planuje budowe trzech budynkéw, w
ktérych znajdg 353 mieszkania. Jeden z nich bedzie miat wysokos¢ blisko 79 metréw,
pozostate dwa budynki niespetna 18 metréw.

Inwestycja a jej wptyw na srodowisko

W toku prowadzonego postepowania zwigzanego z uzyskaniem decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy w marcu 2022 r. stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko, a tym
samym sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Pahstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Toruniu w opinii z marca 2022 r. uznat, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w
Toruniu w opinii z dnia 30 marca 2022 r., réwniez stwierdzito, ze nie istnieje
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie
okreslajac warunki konieczne do uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Wydziat Architektury i Budownictwa UMT po zapoznaniu sie z kartg informacyjna
przedsiewziecia zatgczong do wniosku oraz ww. stanowiskami, postanowit natozy¢ na
inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslit zakres raportu oddziatywania na srodowisko. Zakres raportu miat obejmowac
m.in.:

e ocene zgodnosci inwestycji z ograniczeniami obowigzujgcymi w obszarze
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty,

e ocene wptywu i skutkdéw realizacji przedsiewziecia na obszar Natura 2000,
gatunki i siedliska oraz siedliska przyrodnicze pozostajgce w zasiegu
oddziatywania inwestycji,

e réznorodnos¢ biologiczng, szlaki migracji zwierzat oraz krajobraz.

Raport miat takze obejmowac:



e wskazanie dziatah minimalizujacych i kompensujacych wzgledem elementéw
srodowiska przyrodniczego,

e sposoby zabezpieczenia gruntu i wéd podziemnych przez zanieczyszczeniami
(w trakcie budowy i w czasie eksploatacji),

e analize potencjalnych zagrozeh powstania szkody w Srodowisku oraz wskazania
postepowania na wypadek wykrycia zagrozenia (w trakcie budowy i
eksploatacji).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wskazat, ze konieczne jest
przeprowadzenie badah terenowych w celu rozpoznania wystepowania siedlisk
gatunkéw zwierzat, roslin i grzybéw, siedlisk przyrodniczych, szlakéw migracji
zwierzat (w tym ponadlokalnych, lokalnych i okresowych), zgrupowan zerujgcych
ptakdéw w okresie migracji i zimowania.

19 kwietnia 2022 r. zostat ztozony raport o oddziatywaniu na srodowisko dla
inwestycji. Postanowieniem z 10 pazdziernika 2022 roku, RDOS w
Bydgoszczy uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewziecia oraz
okreslit warunki na etapie realizacji, eksploatacji i uzytkowania
przedsiewziecia oraz okreslit dziatania jakie nalezy podjac¢ w celu
monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Ponadto
uznat, ze nie nalezy przeprowadzac¢ ponownej oceny oddziatywania na
srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na srodowisko przed rozpoczeciem realizacji inwestycji w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy zgodnie z
obowigzujagcym prawem, wigze organ prowadzgcy postepowanie w sprawie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwiazku z uzgodnieniem realizacji
inwestycji przez RDOS w Bydgoszczy - WAIB UMT byt prawnie zobowiazany
do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto, okreslone
w decyzji sSrodowiskowej wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do
uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie
architektoniczno-budowlanym, zostaty uwzglednione w dokumentacji projektowej
zatgczonej do wniosku o pozwolenie na budowe.

Jak wskazano w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach:



e inwestycja jest potozona na skraju obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty, w
granicach miasta Torunia. Na terenie inwestycji nie stwierdzono rzeczywistych
siedlisk gatunkéw ptakéw bedacych przedmiotami ochrony ww. obszaru Natura
2000. Na podstawie badan przeprowadzonych w okresach migracji jesiennej,
zimowania i okresie legowym oraz wynikéw badanh prowadzonych w rejonie
inwestycji w latach 2014-2017 nie stwierdzono znacznego natezenia przelotu
ptakdéw, w tym gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony ww. obszaru Natura
2000,

e realizacja zadania nie spowoduje zniszczenia rzeczywistych i potencjalnych
siedlisk ww. gatunkéw ptakéw, bedgcych przedmiotami ochrony obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty oraz nie wptynie na zmniejszenie ich liczebnosci w
obszarze. Zgodnie z zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. poz. 1184 ze zm.), do celéw ochrony ww. obszaru Natura 2000
nalezg przede wszystkim utrzymanie na odpowiednim poziomie liczebnosci
poszczegdlnych przedmiotéw ochrony oraz powierzchni dostepnych dla nich
siedlisk,

e W zwigzku z powyzszym przedsiewziecie, po zastosowaniu dziatan
minimalizujgcych nie wptynie znaczgco negatywnie na obszar Natura 2000
Dolina Dolnej Wisty oraz mozliwos¢ osiggniecia celéw dziatah ochronnych,

e realizacja inwestycji przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania czy zajecia
siedlisk wrazliwych,

e na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w
tym raportu ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie
skutkowac¢ niekorzystnym wptywem na srodowisko przyrodnicze, a
przyjete dziatania minimalizujace wyeliminuja zidentyfikowane
zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw srodowiska
przyrodniczego.
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