Gmina Miasta Torun przystepuje do uporzadkowania i nadania nowych
funkcji terenowi przy ul. Grudziadzkiej 163, tzw. Pieciobazy. Dotychczas
sam teren, jak i znajdujace sie na nim lokale, nie spetniaty wspétczesnych
standardow do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Przypominamy, ze nieruchomosci, okreslane jako Grudzigdzka 163, stanowity
kompleks koszarowy Armii Radzieckiej. Po ewakuacji jednostki w 1991 roku zostaty
przejete przez Miasto Torun w stanie znacznego zniszczenia. Przeznaczenie
nieruchomosci zostato zdefiniowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego tego terenu. Proces sporzadzania MPZP zainicjowano uchwatg Rady
Miasta Torunia nr 841/22 z dnia 14 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grudzigdzka
161-169” dla obszaru potozonego pomiedzy ulicg Grudzigdzka a linig kolejowg w
Toruniu. Jego zakonczenie nastagpito z chwilg podjecia przez Rade Miasta Torunia, w
dniu 8 lutego 2024 r. uchwaty nr 1265/24 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Grudzigdzka 161-169” dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicg Grudzigdzka a linig kolejowg w Toruniu. Dokument ten, jako akt
prawa miejscowego, zostat opublikowany 15 lutego 2024 r. w Dzienniku Urzedowym
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Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego. Przywotany plan zaktada przeznaczenie
terenu na cele ustugowe z dopuszczalng, uzupetniajacg zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng. Zgodnie z aktualnym stanem prawnym, na mocy umowy zawartej z
Gming Miasta Torun i nastepstwa prawnego, podmiotem odpowiedzialnym za
administrowanie tym terenem jest Urbitor Sp. z o.0.

Sprzedaz terenu (po uregulowaniu spraw z dotychczasowymi najemcami, podziale i
wycenie terenu, a takze przyjeciu stosownej uchwaty RMT) planowana jest na
przyszty rok. Umowy z najemcami byty zawarte na czas nieokreslony z 1-, 3-i, w
jednym przypadku, 6-miesiecznym okresem wypowiedzenia. Wypowiedzenia umow,
zgodnie z ich terminami, przedsiebiorcy otrzymali w sierpniu i wrzesniu biezgcego
roku. Zadna z 0séb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na tym terenie nie
zakwestionowata poprawnosci wypowiedzenia. Przedsiebiorcy zostali zobowigzani do
opuszczenia lokali do konca grudnia 2024 roku. Ze wzgledu na rézny standard lokali
nie obowigzywata jedna stawka za najem lokali. Przez wzglad na ogélny niski stan
nieruchomosci - stawka byta niska, mozna rzecz, ze nierynkowa. Co wazne - w
umowach miedzy spétka Urbitor oraz przedsiebiorcami - nie byto zgody na
inwestycje w najmowanych lokalach. Modernizacje obiektéw najemcy przeprowadzali
na wtasny koszt i na wtasne ryzyko.

Wedtug danych Urbitoru przy Grudzigdzkiej 163 obecnie funkcjonujg 52 dziatalnosci
o roznym charakterze. Firmy dziatajg w réznorodnej formie i jest ich zdecydowana
wiekszos¢ - 44, ale pomieszczenia wynajmujg réwniez: klub sportowy oraz Polski
Zwigzek Hodowli Gotebi Pocztowych. Czes¢ z dziatajgcych tam podmiotéw zawierata
umowy na lokale, a czes¢ na grunt (np. szkoty nauki jazdy).

Wsréd uzytkownikdw terenu sa m.in.: stolarze (13), tokarze (1), Slusarz (1),
hurtownia (1), szkoty nauki jazdy (4), magazyny (7), mechanika pojazdéw (2),
lakiernia (1), sktad drewna (1), klimatyzacje / pompy ciepta (1), produkcja odziezy
(1), kwiaciarnia/magazyn (1), naprawa i konserwacja maszyn (1), drukarnia (2),
pracownia betonu (1), stolarka budowlana (1), zwigzek hodowcéw gotebi - NGO (1),
klub sportowy / sitownia (1), przedsiebiorstwo handlowo - ustugowe (1), garaz pod
dziatalnosc¢ (1), telekomunikacja (1).

Dotychczas brakowato w tym miejscu inwestycji powodujacych wtasciwy rozwoj tej
czesci Torunia, co jest spowodowane dalekosieznymi planami miasta. Toruh chce sie
rozwija¢ i podgzac¢ w $lad za innym osrodkami miejskimi. Teren tzw. Pieciobazy
zostat zdiagnozowany jako jedna z kilku ,,czarnych plam” w naszym miescie, ktérych



rewitalizacja z perspektywy wizerunku i rozwoju miasta jest konieczna. Do takich
terendw zaliczamy réwniez ,,Uniwersam”, tereny po Polchemie, po Metronie, po
szpitalu wojskowym, czy tez Glinki (po spalonym zaktadzie Drosed).

Omawiany obszar - zaréwno czes$¢ prowadzona przez Urbitor, a takze tereny
zajmowane przez kolejne miejskie przedsiebiorstwa i agendy, bedg relokowane w
inne, czesto bardziej atrakcyjne z perspektywy prowadzenia dziatalnosci miejsca. W
tym celu 3 pazdziernika br. odbyto sie spotkanie z zainteresowanymi
przedsiebiorcami. Wzieli w nim udziat przedstawiciele spétki Urbitor, Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu i Centrum Wsparcia Biznesu, a takze ok. 10
0s6b prowadzgcych dziatalnos¢ na tym terenie.

Przedstawiciel sp6tki Urbitor oméwit sytuacje, a takze przedstawit stan faktyczno-
prawny zwigzany z wypowiedzeniem umoéw, przedstawit rowniez aktualng oferte
nieruchomosci oraz gruntéw (kilkanascie). Spotka zaproponowata te lokale, ktére
obecnie sg wolne na gietdzie przy Towarowej. Przedsiebiorcy otrzymali petng oferte
taka, jak inni najemcy - dokumentacje, metraze, zdjecia lokali z zewnatrz i
wewnatrz, a takze z dedykowang im promocjg cenowq tj. stawki wynikajgce z
cennika, obnizone o 34 proc. na okres 6 miesiecy.

ZGM przedstawit aktualng oferte nieruchomosci w zasobie - w sumie ponad 35
pozycji, a takze omowit warunki najmu / dzierzawy. Wszystkie oferty posiadaty
proponowane stawki i kazdorazowo zastrzegano, ze jest to oferta ,na teraz” i w
kazdej chwili moze sie zmienic.

CWB zebrato ponad 20 ofert z rynku komercyjnego, a takze posiadato aktualng
oferte nieruchomosci GMT do zbycia.

Szczego6towe informacje na temat przeznaczenia terenu dostepne sg m.in. na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej pod adresem https://mpu-torun.pl/.

e Powrét
Udostepnij na: X
Udostepnij na: FB

Drukuj
e PDF



https://mpu-torun.pl/
https://x.com/intent/tweet?url=https%3A//torun.pl/pl/print/pdf/node/62955&text=Entity%20Print%20%7C%20www.torun.pl&original_referer=https%3A//torun.pl/pl/print/pdf/node/62955
https://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https%3A//torun.pl/pl/print/pdf/node/62955
https://torun.pl/pl/print/node/62955?entity_type=node
https://torun.pl/pl/print/pdf/node/62955

