Gmina Miasta Torun realizuje polityke mieszkaniowa w bardzo szerokim
zakresie. Tak, aby mieszkania byty dostepne dla kazdego.

Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2023 r. poz. 725) gmina, na zasadach i w
przypadkach okreslonych w tej ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Podstawg jest prowadzenie mieszkaniowego zasobu gminy. Mieszkania
komunalne przeznaczone sg dla gospodarstw domowych o najnizszych dochodach i
znajdujgcych sie w trudniej sytuacji zyciowej. Stawki czynszu dla lokali komunalnych
wynoszg obecnie 6,11 zt/m?i 6,71 zt/m?2. Sa to stawki bazowe, dla ktérych stosuje
sie odpowiednio obnizki lub zwyzki czynszu w zaleznos¢ od standardu budynku,
lokalu lub sytuacji dochodowej najemcdéw (np. obnizka dla 0séb o nizszych
dochodach). Ponadto Gmina przeznacza réwniez lokale na najem socjalny i prowadzi
zasob tymczasowych pomieszczen, dla ktérych stawka czynszu wynosi 0,91 zt/m?2.
Obechnie zaséb mieszkaniowy stanowi 4.298 lokali mieszkalnych.
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Najem lokali komunalnych prowadzony jest na podstawie uchwaty RMT nr 520/20

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
GMT. Wskazana uchwata przewiduje mozliwos¢ zawarcia umowy z osobami, ktére
spetniajg odpowiednie kryteria, w tym nie przekraczajg okreslonego progu dochodu
na osobe.

Gmina wspdlnie z TTBS sp. z 0.0. inwestuje w budownictwo mieszkaniowe w celu
stworzenia nowoczesnych zasobéw. Do chwili obecnej w ramach tej metody
realizowania inwestycji wybudowano 552 lokale mieszkalne, natomiast w latach
2019-2023 zrealizowano tgcznie budowe 354 mieszkanh.

TTBS od 1999 r. takze prowadzi program budowy mieszkan przeznaczonych
dla oséb o srednich dochodach. Do tej pory wybudowano 2.357 lokali
przeznaczonych do wynajecia. Progi dochodu minimalnego wymagane w
wyznaczone na poziomie minimalnym wynoszg:

Dla gospodarstw jednoosobowych - 4.309,37 zt
Dla gospodarstw dwuosobowych - 5.943,96 zt
Dla gospodarstw trzyosobowych - 8.915,00 zt
Dla gospodarstw czteroosobowych - 11.887,93 zt
Dla gospodarstw piecioosobowych - 14.859,91 zt

Dla zakwalifikowania wnioskodawcy konieczne jest przedstawienie dochodu za
ostatnie 12 miesiecy. Dochody oblicza sie tgcznie dla catego gospodarstwa wedtug
Sredniej z 12 miesiecy (bez podziatu na dochdd na osobe). Rodzina o przecietnym
zarobku jest w stanie wedtug wyzej wymienionych progéw ubiegad sie o najem
lokalu w TTBS. Nalezy jeszcze podkresli¢, ze spbdtka pobiera takze wptate wktadu
najemcy (partycypacje) stanowigcg udziat w koszcie wybudowania lokalu
(maksymalnie do 30% kosztu wybudowania w zaleznosci od inwestycji).

Spétka stawia na nowoczesne rozwigzania, w budynkach TTBS na OM Jar i OM Glinki
znajduje sie fotowoltaika, a osiedla projektowane sg tak, aby w ramach
infrastruktury towarzyszacej byty place zabaw i zielone skwery, czy miejsca do
rekreacji, jak sitownie zewnetrzne i atrakcyjnie urzagdzona zieleh.

Mieszkania oddawane do uzytku przez TTBS sg wyposazone pod klucz, kazdy lokal
ma balkon oraz przypisang komadrke lokatorska, a w budynkach sg pomieszczenia
typu wézkownia czy suszarnia, a takze hala garazowa badz garaze indywidualne.
Nowe inwestycje planuje sie z windami w kazdej klatce schodowe;.



Torunskie TBS mysli rowniez o osobach starszych. W zasobach sg mieszkania
specjalne dedykowane osobom starszym i z niepetnosprawnosciami - obecnie w tej
formule zrealizowane sg dwa budynki z mieszkaniami komunalnymi oraz dwa
budynki z mieszkaniami z partycypacjg oséb fizycznych. Mieszkania te sg
dostosowane do 0séb poruszajgcych sie na wbézkach inwalidzkich, brak réwniez
barier architektonicznych. Na osiedlu znajduje sie klub seniora, dom dziennej opieki
oraz specjalistyczna przychodnia zdrowia. W planach jest kontynuacja programu w
innych czesciach miasta.

Warto doda¢, ze GMT w 2021 r. wspdlnie z 17 innymi gminami z regionu woj.
Kujawsko-pomorskiego powotata spdétke tworzac Spoteczna Inicjatywe
Mieszkaniowa pn. KZN - Torunski sp. z 0.0., na ktérej utworzenie i realizacje
inwestycji mieszkaniowych pozyskano tacznie 54 min zt z Rzagdowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa (kazda z gmin zatozycieli spotki otrzymata po 3 min zt). W
Toruniu planowane jest przeznaczenie na inwestycje mieszkaniowg nieruchomosci
przy ul. Targowej 24a o pow. ponad 0,8 ha. W ramach planowanej inwestycji ma
powstacd 120 mieszkan. Przygotowano program funkcjonalno-uzytkowy dla tej
inwestycji.

W 2021 roku toruhski samorzad przystgpit takze do rzgdowego programu Mieszkanie
Plus. Na inwestycje mieszkaniowg zostata przeznaczona nieruchomos¢ potozona w
Toruniu przy ul. Okélnej 12 (3 ha), ktéra zostata przekazana aportem spétce MDR
Torunh sp. z 0.0. za posrednictwem TTBS. Na nieruchomosci powstato 320 lokali (208
mieszkah dwupokojowych, 88 trzypokojowych i 24 kawalerki).

GMT przy realizacji inwestycji stale korzysta tez z rzagdowych programéw, z ktérych z
sukcesem pozyskuje srodki finansowe. Gmina wystepuje o srodki finansowe z
Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego (dalej: FD) w zakresie
bezzwrotnego wsparcia budowy lokali mieszkalnych do 80% kosztéw
kwalifikowanych inwestycji komunalnych i 35% kosztéw w przypadku inwestycji
TTBS. Ponadto Gmina wystepuje o srodki z Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa (dalej: RFRM) dla Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych dla
inwestycji prowadzonych przez TTBS. i powotang spétke KZN Torunski (spotke
powotang wspodlnie z innymi gminami z regionu). W latach 2019-2023 z Funduszu
Doptat oraz RFRM pozyskano sume 115,54 min zt.

Samorzad dba tez o wsparcie najemcédw w ptaceniu czynszu - poprzez program
~Mieszkanie na start”. Doptaty do czynszu w ramach wskazanego programu



pochodzg ze Srodkéw budzetu panstwa i sg realizowane na podstawie wnioskéw
sktadanych przez gmine do Banku Gospodarstwa Krajowego. Do programu
kwalifikujg sie mieszkania wybudowane w ramach programu , Mieszkanie Plus” oraz
wybudowane przez TTBS sp. z 0.0. po 2019 r. przeznaczone dla partycypantéw.
Gmina byta jedng z pierwszych gmin w Polsce, ktére przystgpity do udziatu w
programie. W Toruniu zadanie realizacji doptat na rzecz najemcéw powierzono
Torunskiemu Centrum Swiadczen Rodzinie. £gczna liczba rodzin objetych
programem w Toruniu wynosi wedtug danych z lutego 2024 r. - 394, a suma doptat
za miesigc wynosi 180.319,83 zt. Doptaty do czynszu pozwalajg efektywnie obnizy¢
czynsz najmu wynajmowanych mieszkah pod warunkiem ztozenia przez najemce
whniosku i spetnienia kryterium dochodu. Doptaty mozna stosowa¢ przez kolejnych 15
lat od chwili wydania decyzji o przyznaniu doptat. Wyptacane sg takze dodatki
mieszkaniowe. W 2023 r. z dodatku mieszkaniowego korzystaty 2.253 rodziny. Suma
przyznanych dodatkédw mieszkaniowych wyniosta 5.999.228 zt. Srodki przeznaczone
na wyptaty dodatkéw pochodza z budzetu gminy.
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