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Kogo dotyczy przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow,
jakie formalnosci sa z tym zwigzane - ponizej zamieszczamy informator
wyjasniajacy cata procedure.

Ponizsza informacja Prezydenta Miasta Torunia dotyczy skutkéw ustawy z dnia 20
lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw.

Kogo objeta regulacja prawna?

Ustawodawca przyjat, ze z dniem 1 stycznia 2019 r. przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego objeto wytacznie grunty zabudowane:

* budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

* budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby
lokali stanowia lokale mieszkalne oraz tychze budynkéw wraz z budynkami
gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi lub urzgdzeniami
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budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw
mieszkalnych.

Jakie formalnosci dotycza przeksztatcenia?
Do konca 2019 roku otrzymasz z urzedu zaswiadczenie potwierdzajace
przeksztatcenie. Urzad ma na to do 12 miesiecy od chwili przeksztatcenia.

Na Twdj wniosek zaswiadczenie otrzymasz w ciggu 4 miesiecy albo w ciggu 30 dni
(jesli wniosek uzasadniony jest np. sprzedazg mieszkania albo potrzeba
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu). Ze ztozeniem wniosku wigze sie
koniecznos$¢ wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 50 zi.

Takie samo zaswiadczenie otrzyma z urzedu Sad Rejonowy (Wydziat Ksigg
Wieczystych) i dokona odpowiedniego wpisu. Wpis dotyczgcy wtasnosci do ksiegi
wieczystej jest wolny od opftat.

Skad moge pobrac i gdzie ztozy¢ wniosek o wydanie zaswiadczenia?

Jak juz wspomniano, zaswiadczenia sg wydawane z urzedu, bez koniecznosci
sktadania wniosku. Jednak mieszkancy, ktérzy chcag w uzasadnionym przypadku
uzyskac zaswiadczenie szybciej, mogg pobrac¢ wniosek ze strony internetowej UMT,
znajdujacy sie pod adresem http://www.bip.torun.pl/info proc.php?Kod=459%20title,
jak réwniez otrzymac go w kazdym z szesciu Punktow Informacyjnych Urzedu
Miasta:

PIUM - Centrum
ul. Waty gen. Sikorskiego 8, 87-100 Toruh

PIUM - Rubinkowo
ul. Dziewulskiego 38, 87-100 Torun (petla autobusowa)

PIUM - Podgérz
ul. Poznanska 52, 87-100 Torun (Dom Muz)

PIUM - Grudzigdzka
ul. Grudzigdzka 124/126, 87-100 Toruh


http://www.bip.torun.pl/info_proc.php?Kod=459%20title

PIUM - CH PLAZA
ul. Broniewskiego 90, 87-100 Torun

PIUM - CH Copernicus
ul. Zétkiewskiego 15, 87-100 Torunh

Wypetniony wniosek wraz z optatg skarbowg mozna:

* przestac drogg pocztowg na adres: Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Torunia, ul. Grudzigdzka 126b, 87-100 Torun,

e Zztozyc¢ osobiscie w siedzibie WGN lub kazdym z szesciu Punktéw Informacyjnych.

lle zaptace za przeksztatcenie?

W odniesieniu do nieruchomosci, ktére ulegty przeksztatceniu z mocy ustawy,
dotychczasowa optaty roczna z tytutu uzytkowania wieczystego stata sie tzw. optatg
przeksztatceniowg. Za przeksztatcenie zaptacisz 20 rocznych optat
przeksztatceniowych. Optaty te odpowiadajg wysokosci optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste, jaka obowigzywataby w 2019 r. Termin na zaptate
pozostanie bez zmian - do 31 marca kazdego roku bez uprzedniego wezwania, z tym
ze termin wniesienia pierwszej optaty (za rok 2019) uptywa w dniu 29 lutego 2020 r.

Catg optate mozesz tez wptaci¢ jednorazowo, uzyskujgc w zaleznosci od roku, w
ktérym zgtosisz taki zamiar, bonifikate nastepujacej wysokosci:

e dla gruntéw stanowigcych witasnos¢ Gminy Miasta Torunh

1) 90% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym
nastgpito przeksztatcenie;

2) 80% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

3) 70% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztatceniu;

4) 60% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku
po przeksztatceniu;

5) 50% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu;

6) 40% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku
po przeksztatceniu;

7) 30% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w siddmym roku
po przeksztatceniu



8) 20% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w ésmym roku po
przeksztatceniu;

9) 10% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w dziewigtym
roku po przeksztatceniu.

e dla gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panhstwa

1) 60% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym
nastapito przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztatceniu;

4) 30% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku
po przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku
po przeksztatceniu;

Jezeli zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci gruntu zostato doreczone wtascicielowi po dniu 31 grudnia 2019
r., zamiar wniesienia optaty jednorazowej w 2020 r. wiasciciel moze zgtosi¢ do dnia 1
lutego 2020 r. W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie w
terminie do 29 lutego 2020 r. przystuguje najwyzsza - 90-procentowa stawka
bonifikaty.

Uwaga! Przepisy ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw nie
przewidujg mozliwosci udzielenia 50-procentowej bonifikaty od optat rocznych, tak
jak miato to miejsce w przypadku optat rocznych z tytutu uzytkowania przy
zastosowaniu kryterium niskiego dochodu.

Co w sytuacji, gdy wtasciciel nieruchomosci zmari, a nie przeprowadzono
postepowania spadkowego?

Smier¢ wtadciciela nieruchomoéci nie stanowi przeszkody dla przeksztatcenia, ktére
z dniem 1 stycznia 2019 r. nastgpito z mocy ustawy. W sytuacji, gdy nastepcy prawni
nie przeprowadzg postepowania spadkowego, zaswiadczenie zostanie wydane,



jednak nie bedzie mogto zosta¢ skutecznie doreczone stronie. Sad nadal otrzyma
swoj egzemplarz i dokona wpisu w ksiedze wieczystej prawa wtasnosci.
Jednoczesnie, nieuregulowanie spraw spadkowych bedzie skutkowato brakiem
mozliwosci uzyskania bonifikaty od optaty jednorazowej za przeksztatcenie, gdyz
organ moze udzieli¢ jej wytacznie na wniosek wtasciciela. Stad nalezy jak najszybciej
wystgpi¢ do sgdu cywilnego o przeprowadzenie postepowania spadkowego po
osobie zmartej lub sporzadzenie u notariusza aktu poswiadczenia dziedziczenia, a po
jego uzyskaniu - ztozy¢ wniosek do VI Wydziatu Ksigg Wieczystych celem ujawnienia
nowego wiasciciela.

Whniosek o wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o optate - dodatkowa
optata

W przypadku wniesienia wszystkich optat albo optaty jednorazowej, nowy wtasciciel
powinien samodzielnie ztozy¢ wniosek do odpowiedniego sadu o wykreslenie w
dziale lll ksiegi wieczystej wpisu roszczenia o optate. Do wniosku takiego nalezy
zatgczy¢ zaswiadczenie o wniesieniu optat albo optaty jednorazowej, ktére z urzedu
bedzie wydane w ciggu 30 dni od dnia wniesienia optat. Od wniosku o wykreslenie
wpisu pobrana zostanie przez sad optata w wysokosci 250 zt - w przypadku
whniesienia optaty jednorazowej i 75 zt - w pozostatych przypadkach.

Czy wysokosc optaty moze by¢ zmieniana?

Optata nie bedzie aktualizowana - jak dotychczas - jednostkowymi wycenami
gruntéw, jedynie moze zostac zwaloryzowana wskaznikami publikowanymi przez
GUS - wskaznikiem inflacyjnym do czasu opracowania wskaznika zmian cen
nieruchomosci. Aktualizacji mozna dokonac nie czesciej niz raz na 3 lata.

Optata przeksztatceniowa

Termin wptaty pierwszej optaty przeksztatceniowej bedzie zaleze¢ od terminu
wydania zaswiadczenia. Przepis art. 20 ust. 1 stwierdza, ze optate nalezng za rok
2019 wnosi sie w terminie do 29 lutego 2020 r. Optata za 2019 r. moze by¢
whniesiona w 2019 r., jezeli zaswiadczenie zostanie wydane w tym wtasnie roku. Za
rok 2020 réwniez obowigzuje wniesienie optaty, z tym ze juz w terminie do 31 marca
2020. Zatem jezeli wiasciciel bedzie zwlekat z wniesieniem optaty za 2019 r., moze
sie zdarzy¢, ze w krétkim okresie bedzie musiat wnies¢ dwie optaty - za 2019 i 2020
r.

Ustawa przewiduje mozliwos$¢ ustalenia innego terminu na wniesienie optaty
przeksztatceniowej niz do 31 marca danego roku. Bedg mogty z niej skorzystac



osoby, ktére dostang zaswiadczenie w grudniu 2019 r., aby unikng¢ ptacenia dwdch
optat w krétkim okresie.

Z uwagi na roczny termin wydania zaswiadczeh urzedu, do momentu ich otrzymania
wskazanym jest dokonanie wptaty optaty rocznej w dotychczasowej wysokosci. W
sytuacji otrzymania zaswiadczenia o przeksztatceniu zostanie ona zaliczona na
poczet optaty przeksztatceniowej.

W jaki sposob obliczy¢ wysokosc¢ optaty jednorazowej?

Wysokos¢ optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty
obowigzujacej w roku, w ktérym zgtoszono zamiar jej wniesienia, oraz liczby lat,
ktére pozostaty z 20 lat liczonych od dnia przeksztatcenia.

Przyktad:

Zaktadajac, ze optata wnoszona rocznie z tytutu przeksztatcenia wynosi 500 zt, a
osoba zainteresowana zgtasza chec¢ wniesienia optaty jednorazowej w czerwcu 2020
r., pozostaty czas do uptywu 20 lat od momentu przeksztatcenia wynosi 18 lat
(optaty za pierwszy i drugi rok po przeksztatceniu staty sie wymagalne przed dniem
zgtoszenia zamiaru jednorazowej sptaty - odpowiednio 29.02.2020 r. i 31.03.2020 r.,
dlatego nie moga by¢ uwzglednione w kwocie optaty jednorazowej). Optata
jednorazowa bedzie wowczas wynosita 9000 zt (18 x 500 zt) - to optata jednorazowa
przed uwzglednieniem bonifikat.

Czy nadal bede ptacit podatek od nieruchomosci?

Tak. Osoby, ktére dotychczas uiszczaty podatek od nieruchomosci jako uzytkownicy
wieczysci (wspoétuzytkownicy), bedg po przeksztatceniu uiszcza¢ go obecnie jako
wtasciciele (wspétwitasciciele) nieruchomosci.

Sprawy w toku

Kwestie dotyczgce postepowah przeksztatceniowych toczgcych sie na podstawie
dotychczasowych przepisdw zostaty uregulowane w art. 26 ustawy. Przewidziano, ze
postepowania te umarza sie, jezeli uzytkownik wieczysty lub wspétuzytkownicy
wieczysci, ktérych suma udziatow wynosi co najmniej potowe, nie ztoza do 31 marca
2019 r. wiasciwemu organowi oswiadczenia o prowadzeniu dalszego postepowania
na podstawie dotychczasowych przepiséw.

Czy w ustawie zostato przewidziane rozwiazanie dla oséb, ktore miaty
whiesiona optate roczna za caty okres z gory?



Ustawa w art. 8 przewiduje nieodptatne przeksztatcenie prawa wobec oséb, ktére
whniosty jednorazowo optaty roczne za uzytkowanie wieczyste.

Kto zostanie obciazony optata za przeksztatcenie w przypadku zbycia
nieruchomosci przed dniem 31 marca 2019 r., czyli przed terminem
wymagalnosci wptaty z tytutu przeksztatcenia, jesli zbywca nie dokona
wptaty?

Roszczenie o roczne optaty przeksztatceniowe bedzie wpisane w dziale Il Ksiegi
Wieczystej, co oznacza, ze kazdy nowy witasciciel nieruchomosci podlegajacej
przeksztatceniu zostanie obcigzony optatg. Tego rodzaju zagadnienia moga by¢
réwniez przedmiotem ustaleh miedzy stronami umowy zbycia nieruchomosci.

Co z przedsiebiorca, ktory jest wtascicielem nieruchomosci zabudowanej na
cele mieszkaniowe?

W takiej sytuacji przepisy ustawy o przeksztatceniu [...] stosuje sie z uwzglednieniem
regulacji dotyczgcych pomocy publicznej.

Witasciciel gruntu bedacy przedsiebiorca, ktéry wykorzystuje nieruchomos¢
podlegajgca przeksztatceniu do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, powinien
ztozy¢ organowi oSwiadczenie w tej sprawie - w terminie 3 miesiecy od daty
przeksztatcenia. We wskazanym okresie moze zgtosi¢ zamiar wnoszenia optaty z
tytutu przeksztatcenia na zasadach okreslonych w art. 7 ust. 6a ustawy, tj. przez
okres odpowiednio 99, 50, 33 lat lub inny, w zaleznosci od stawki procentowej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego. Przy braku ztozenia stosownego
oswiadczenia, optata przeksztatceniowa bedzie ustalana z urzedu z uwzglednieniem
pomocy publiczne;.

Co w przypadku, gdy wtasciciel nieruchomosci nie zgadza sie z informacja o
wysokosci optaty w tytutu przeksztatcenia, zawarta w zaswiadczeniu
potwierdzajacym przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
witasnosci nieruchomosci?

W takim przypadku wiasciciel nieruchomosci moze ztozy¢ do wtasciwego organu
whniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej optaty. Wniosek taki nalezy
ztozy¢ w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania zaswiadczenia. Ustalenie wysokosci
lub okresu wnoszenia optaty z tytutu przeksztatcenia nastgpi w drodze decyzji
administracyjne;.



Czy bedzie mozliwe przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci nieruchomosci w przypadku inwestycji mieszkaniowych
aktualnie bedacych w budowie?

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci
nastgpi z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania w rozumieniu
przepiséw Prawa budowlanego. Mozliwos¢ ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych,
wybudowanych na gruncie bedacym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na
cele mieszkaniowe, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Co w sytuacji, gdy na jednej nieruchomosci oddanej w uzytkowanie
wieczyste znajduje sie budynek mieszkalny, a takze sa inne obiekty
budowlane o odmiennej funkcji?

W sytuacji, gdy na jednej nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste znajdujg
sie budynek mieszkalny oraz inne obiekty budowlane o odmiennej funkcji, np. zaktad
przemystowy czy kiosk, wéwczas z catej nieruchomosci mozna wydzielic¢
nieruchomos¢ zabudowang wytacznie budynkiem lub budynkami mieszkalnymi wraz
z infrastruktura im towarzyszacg. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci wydzielonej nie nastapi zatem 1 stycznia 2019 r., ale w terminie
pdzniejszym - z dniem zatozenia ksiegi wieczystej dla wydzielonej nieruchomosci
zabudowanej na cele mieszkaniowe albo wytgczenia z istniejgcej ksiegi wieczystej
gruntu zabudowanego na inne cele niz mieszkaniowe.

W jakich przypadkach bedzie wymagane uzyskanie zezwolenia przez
cudzoziemca na przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego?
Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci
bedzie wymagato uprzedniego uzyskania zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i wielorodzinnymi, w ktérych nie wyodrebniono wtasnosci lokali.

Upewnij sie, ze Twoje dane adresowe sa aktualne.

Zaswiadczenia potwierdzajgce przeksztatcenie sg wystane na adres podany w
Ewidencji Gruntéw i Budynkéw prowadzonej przez Wydziat Geodezji i Kartografii
UMT. W zwigzku z tym zasadne jest potwierdzenie aktualnosci tych danych badz
zgtoszenie innego adresu do korespondencji.

Informator zostat przygotowany jako pomoc dla 0séb zainteresowanych i nie moze
by¢ traktowany jako opinia prawna.



W zwigzku z powyzszym osoby zainteresowane zachecamy do lektury przepiséw
ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz.
U.z2018r. poz. 1716 ze zm.).

Fot. Michat Kunicki
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