Cwiercéwiecze dziatalnosci obchodzi Torunskie Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego. Jubileuszowe spotkanie z tej okazji odbyto sie 1 czerwca 2022
r.

- Majg Panstwo uzasadnione prawo spoglgdania na ten czas z dumg i satysfakcjg -
gratulowat pracownikom spoétki prezydent Torunia Michat Zaleski. - Od
momentu powstania w 1997 r. TTBS stat sie znaczgcym uczestnikiem rynku
budowlanego i mieszkaniowego w Toruniu. Spétka optymalnie wykorzystywata
warunki prawne, finansowe i wtasnosciowe, jakie w naszym kraju tworzono dla
towarzystw budownictwa spotecznego. We wiasciwy sposdb spajata swojg
dziatalnosc¢ ze wspdtpracg z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, Krajowym
Funduszem Mieszkaniowym oraz z samorzgdem miejskim Torunia, majgc zawsze na
wzgledzie dobroczynny wptyw na zaspokojenie potrzeb torunian (i nie tylko)
zwigzanych z wynajmem mieszkan.

Uroczysta gala w hotelu Copernicus zgromadzita przedstawicieli wtadz wojewddztwa,
torunskiego samorzadu oraz instytucji wspétpracujgcych i finansujgcych dziatalnos¢
TTBS. Na rece prezes Beaty Zéttowskiej prezydent przekazat list gratulacyjny i
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statuetke szklanego Aniota, a wicewojewoda J6zef Ramlau odznaczyt szefowg TTBS
Ztotym Medalem za Dtugoletnig Stuzbe. Okolicznosciowe wyrdznienia otrzymali tez
pracownicy spotki.

Torunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. powstato w 1997 r.
Pierwszy jego budynek z 78 mieszkaniami powstat w 1999 r. przy ul. Kretej 109/111
przy udziale srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Przez 25 lata istnienia
TTBS wybudowat tacznie 2349 lokale mieszkalne, w tym:

e 540 lokali mieszkalnych z partycypacjg GMT,

1187 lokali wybudowanych z partycypacjg osob fizycznych,

117 lokali na wtasnos¢,

28 lokali z partycypacja UMK,

477 lokale wybudowane razem z GMT jako mieszkania komunalne.

Torunskie TBS sp. z 0. 0. inwestuje gtdwnie na terenie Gminy Miasta Torunh, ale
posiada takze 78 lokali mieszkalnych w Chetmzy oraz 150 w Lubiczu Dolnym.

Inwestycje TTBS sa finansowane w rozny sposdéb. Najwieksze dofinansowanie
pochodzi z Funduszu Doptat - 80% kosztu budowy otrzymuje sie w przypadku
budowy mieszkah komunalnych dla gminy. Jest to bardzo atrakcyjny sposéb
finansowania inwestycji dla spétki, nie wymaga tez zaangazowania srodkéw
finansowych z budzetu gminy. Gmina przekazuje srodki finansowe spétce po
otrzymaniu ich z BGK. Mieszkania sg przeznaczone dla najemcéw zmieniajgcych
stare mieszkanie komunalne na nowe lub 0séb oczekujacych z listy uprawnionych do
mieszkania komunalnego. Po okresie 2,5 roku od podpisania umowy najmu badane
sg dochody gospodarstw domowych, w przypadku przekroczenia dochodéw
kwalifikujgcych najemcédw na lokal gminny, czynsz najmu znaczaco wzrosnie lub
najemca bedzie zobowigzany zwolni¢ mieszkanie.

Nizsze dofinansowanie z Funduszu Doptat - do 35 % kosztu budowy - mozna
otrzymac realizujgc inwestycje przy udziale kredytu preferencyjnego tzw.
"finansowania zwrotnego" (SBC) oraz partycypacji oséb fizycznych lub prawnych.
Oferta mieszkaniowa kierowana jest do oséb nieposiadajgcych wtasnego mieszkania
o ograniczonych dochodach (zgodnie z ustawa o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego). Stawka czynszu jest ustawowo ograniczona.
Najemcy majg mozliwos¢ uzyskania z doptaty do czynszu. Dodatkowo inwestycje te
mogq otrzymac dofinansowanie z Krajowego Zasobu Nieruchomosci w wysokosci



10% kosztéw budowy, co powoduje ze jest to obecnie najbardziej atrakcyjna forma
finansowania inwestycji, nie wymagajgca od gminy angazowania Srodkdéw
finansowych i umozliwiajgca ustalenie dowolnej wysokosci partycypacji w zaleznosci
od dochodéw najemcéw. Wysokos¢ czynszu z uwzglednieniem doptat jest na
poziomie mieszkah komunalnych. Po sptacie kredytu (tj. po ok. 30 latach) jest
mozliwos¢ dojscia do wtasnosci, lub zwrot wptaconej partycypaciji.

Tylko w 2021 r. gmina i TTBS pozyskaty na budowe mieszkan z Funduszu Doptat i
Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa za posrednictwem Krajowego Zasobu
Nieruchomosciami 29,76 min zt.

Finansowanie przy udziale kredytu komercyjnego jest nadal atrakcyjne,
szczegblnie w przypadku kredytéw z tzw. rewizjg marzy. Ten sposéb umozliwia
najemcom wykup mieszkania po 5 latach od podpisania umowy najmu. Nie ma
weryfikacji ich dochodéw, a mieszkania majg wyzszy czynsz niz w przypadku
finansowania zwrotnego. Nie ma to jednak duzego znaczenia dla oséb spetniajgcych
kryteria dochodowe wymagane przy udzielaniu decyzji o doptatach do czynszu, pod
warunkiem, ze inwestycja jest objeta programem rzgdowym "Mieszkanie na start".
Dla tych inwestycji mozna uzyskac¢ 10-proc. dofinansowanie z Funduszu Doptat oraz
z KZN (mozliwos¢ wykupu mieszkah po 15 latach) .

Najwazniejsze nagrody i wyrdznienia przyznane Gminie Miasta Toruh i TTBS:

e |l miejsce w kategorii miasta wojewddzkie w rankingu Pisma Samorzadu
Terytorialnego "Wspdlnota", przedstawiajgcym liczbe zbudowanych mieszkan
komunalnych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw w latach 2000-2020

e wyréznienie w rankingu Pisma Samorzadu Terytorialnego "Wspdlnota",
przedstawiajacym liczbe mieszkah powstajgcych we wspétpracy z PFR
Nieruchomosci, w ramach rynkowej czesci rzgdowego programu
mieszkaniowego

e |l miejsce w Ogdélnopolskim Rankingu Najlepszych Towarzystw Budownictwa
Spotecznego (za 2020, 2019 oraz 2018)

e Inwestycja Roku 2019 - Il miejsce w kategorii Obiekty Mieszkalne

e Spotka zostata ujeta na liscie ,Diamentéw Forbesa 2021", gdzie prezentuje sie
najszybciej rozwijajgce sie polskie firmy.

Fot. Wojtek Szabelski
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