Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
Fr

ul Grudzmd;ka 159b. 87-100 Torun

HA

ZGM TORUN

Od przysztego roku zmieniaja sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Torun. Uchwata w tej
sprawie przyjeta zostata na sesji 19 listopada 2020 r.

- Koniecznos¢ przyjecia przez Rade Miasta Torunia nowej wersji uchwaty wynika z
obowigzku nadanego przypisami nowelizacji ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o
zmianie ustawy ochrony praw lokatoréw - przyblizyta zastepca dyrektora
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosci Elzbieta Kowalska.

Znowelizowana ustawa nakazuje, aby przepisy dot. ochrony praw lokatoréw oraz

mieszkaniowym zasobie gminy dostosowac do 21 kwietnia 2021 r. W Toruniu nowe
zasady obowigzywac beda juz od poczatku 2021 r.

Najistotniejsze zmiany, ktore przewidziane sg w uchwale:

1. Lokale dla osdéb z niepetnosprawnoscia i korzystajacych z wozka
inwalidzkiego


https://torun.pl/pl/aktualnosc/wynajem-na-nowych-zasadach
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Warunki takiego lokalu powinny uwzgledniac rzeczywiste potrzeby najemcy, ktére
wynikajg z rodzaju niepetnosprawnosci. Szerokos¢ drzwi mieszkania ma by¢ nie
mniejsza niz 90 cm.

2. Nowa definicja miejscowosci pobliskiej
~Miejscowos¢ pobliska” bedzie rozumiana jako miejscowos$¢ potozona w powiecie, w
ktérym znajduje sie lokal lub w powiecie graniczgcym z tym powiatem.

3. Kryteria dochodowe najmu lokalu mieszkalnego/ umowy najmu
socjalnego

Obecne kryteria ksztattowane sg w odniesieniu do najnizszej emerytury, nowe
(obowigzujgce od 1 stycznia 2021 r.) bedg odnosic¢ sie do minimalnego
wynagrodzenia. Dzieki temu wiecej oséb bedzie mogto ubiegac sie o lokal gminny.

e Kryteria dochodowe, ktérych nie mogg przekroczy¢ osoby ubiegajgce sie o
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego:

o gosp. jednoosobowe - 2.080 zt/os., czyli 80 % minimalnego wynagrodzenia
(wczesniej 1800 zt),

o gosp. wieloosobowe - 1.560 zt na/os., czyli 60% minimalnego
wynagrodzenia (wczesniej 1200 zt),

o gosp. wieloosobowe z 0s. niepetnosprawng - 1.950 zt/os., czyli 75%
minimalnego wynagrodzenia (wczesniej 1440 zt).

e Kryteria dochodowe, ktérych nie mogg przekroczy¢ osoby ubiegajgce sie o
zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu:

o gosp. jednoosobowe - 1.300 zt/os., czyli 50% minimalnego wynagrodzenia
(wczesniej 1.200 zt)

o gosp. wieloosobowe - 910 zt/os., czyli 35% minimalnego wynagrodzenia
(wczesniej 900 zt)

o gosp. wieloosobowe z os. niepetnosprawng - 1.300 zt/os., czyli 50%
minimalnego wynagrodzenia (wczesniej 1.200
zt)

4. Obnizka czynszu

Podwyzszone zostanie kryterium dochodowe uprawniajgce do obnizki dla najemcéw
gminnych majgcych niskie dochody. Umozliwi to skorzystanie z tej formy pomocy
wiekszej liczby mieszkahcow.



Obnizki czynszu z nowymi kryteriami dochodowymi:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) 0 40%, gdy Sredni miesieczny dochdd najemcy nie przekracza 35 %
minimalnego wynagrodzenia

b) 0 30%, gdy sredni miesieczny dochdd najemcy przekracza 35% i nie
przekracza 40% minimalnego wynagrodzenia

c) 0 20%, gdy sredni miesieczny dochdd najemcy przekracza 40% i nie
przekracza 45% minimalnego wynagrodzenia

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) 0 40%, gdy Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 20% minimalnego wynagrodzenia
b) 0 30% gdy Sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego przekracza 20% i nie przekracza 25% minimalnego wynagrodzenia
c) 0 20%, gdy Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego przekracza 25% i nie przekracza 30% minimalnego wynagrodzenia

5. Weryfikacja dochodow

Wprowadzenie mozliwosci nie czesciej niz co 2,5 roku sprawdzania dochoddéw
najemcow. W przypadku najmu socjalnego czestotliwos¢ ta bedzie preferowana, ale
weryfikacja moze wystagpi¢ czescie;j.

6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu gminnego dla
remontujacych

Do listy oséb, ktére uprawnione bedg do pierwszenstwa zawarcia umowy najmu
lokalu gminnego, dodano nowa grupe. Sg to osoby, ktére we wtasnym zakresie, na
wtasny koszt oraz bez roszczeh o zwrot poniesionych naktadéw przeprowadzg
remont lokalu. Termin i warunki renowacji okreslone majg zosta¢ z Zaktadem.
Zastrzega sie takze, ze jesli najemca opusci lokal przed uptywem 1 roku od
podpisania umowy z przyczyn niezaleznych od niego, ZGM odda mu poniesione
naktady.

7. Odmowa najmu lokalu mieszkalnego

Osobie, ktéra przekroczy wysokos¢ kryterium dochodowego umowy najmu
socjalnego, zaproponowac od nowego roku bedzie mozna najem gminnego lokalu
mieszkalnego. W przypadku odmowy, byty najemca zobowigzany bedzie do



opuszczenia zajmowanego lokalu w ciggu miesigca od dnia otrzymania wezwania,
chyba ze przyczyng odmowy bedzie brak srodkéw finansowych na optacenie kaucji,
zbyt wysoki czynsz lub optaty niezalezne od wtasciciela lub inne wazne przyczyny
zwigzane z korzystaniem z lokalu.

8. Umowa najmu w szczegodlnych przypadkach

Doprecyzowano przypadki, kiedy Prezydent Miasta Torunia moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy najmu lokalu gminnego na zasadach pierwszenstwa. Taka decyzja
bedzie mogta by¢ podjeta gdy:

1) istnieje koniecznos¢ wykwaterowania ze wzgledu na inwestycje publiczne lub
realizacje zadan wtasnych Gminy;

2) osoba zajmuje lokal, ktéry z uwagi na stan techniczny zagraza zdrowiu i zyciu,
wynikajgcy z decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego Powiatu
Grodzkiego w Toruniu;

3) znalazta sie w trudnej sytuacji zyciowej.
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